
冠德建設 建築產品開發 ESG 政策 

1. 《開發案的 ESG 策略》

建築為冠德（「本公司」）主要發展項目，開發案的 ESG 策略將承諾與預期冠

德開發案的發展策略。

一、 低碳建築策略

 所有專案設計導入綠建築相關需求，使用被動式設計，利用物理優勢，包

括座向、窗戶設置、隔熱材料等降低照明及空調等用電設備之能耗與溫室

氣體排放，並同時提升室內環境品質與舒適度，並取得臺灣綠建築標章銀

級以上(2023 年以後之案件 )。
 規劃設計階段考量整體建築生命周期的概念，導入建築碳足跡相關需求、

設備、建材之生命週期及隱含碳排，包含材料生產、採購、安裝階段，以

及後續建築維護、更新、拆除與最終處置。

 提升基地規劃與建築物設計之韌性表現。例如：景觀設計優先採用原生物

種，降低澆灌用水量、 設置雨水回收／暫存系統，降低暴雨逕流量。

 依各案的實際狀況，建築本身再生能源容量（太陽能為主）應佔建築物整

體的契約容量比例至少 1%（再生能源比例）

二、 土地開發策略

 開發項目之營運、管理人員需遵守行為守則、參與 ESG 相關培訓、執行

ESG 績效、自我評估年度 ESG 考核。

 制定符合甚至優於當地法規要求的開發環保標準，並參考業界最佳實踐融

入開發項目設計與管理方 針之中。

 開發選址以既有開發區為原則，多元交通區優先，務求降低對環境衝擊，

保存歷史文物與遺跡。

 評估開發項目當地氣候，鑑別潛在因氣候變遷可能引發的自然災害，如：

火災、水災、風災、 旱災等。

 所有開發項目的建築物結構設計須符合或優於當地法規要求，以維護建築

物安全性並確保使用者安全。

三、 施工期間(承攬商)策略： 

 採取措施降低施工過程中的粉塵、噪音、水污染、空氣污染及廢棄物等；

保護施工場地的自然生態，避免對動植物造成傷害；積極推廣綠色施工技

術，如揚塵抑製、廢水處理、噪聲控制等，減少施工對環境的影響。

 確保施工的職業安全衛生：提供施工人員提供安全的工作環境和設施，強
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化職安健教育和訓練，提高施工人員的安全意識和技能；建立健全的職安

健管理制度，定期檢查和監控施工現場的安全狀況，確保施工人員的身體

健康和安全。

 採取措施降低施工過程中的粉塵、噪音、水污染和空氣污染等；保護施工

場地的自然生態，避免對動植物造成傷害；積極推廣綠色施工技術，如揚

塵抑製、廢水處理、噪聲控制等，減少施工對環境的影響。

 積極採用建築信息模型（BIM）、物聯網（IoT）、大數據等新技術，提高施

工效率和精確度；應用新材料、新工法，如裝配式建築、3D 打印技術等，

提升工程品質和永續性；不斷探索和推廣新的綠色施工技術，促進營造工

程產業的可持續發展。
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2.《永續採購及建材選擇要求政策》

一、前言

冠德建設致力於推動永續發展，將永續採購納入公司採購流程，以減少對環

境、社會和經濟的負面影響。（包含公司營運以及新建案所需建材材料，均須

遵循採此購政策。）

二、永續採購原則

冠德建設的永續採購原則如下：

• 環境保護：優先採購符合環境保護標準的產品和服務，減少對環境的污

染和影響。

• 社會責任：優先採購來自於遵守勞工權益、人權和社會責任的供應商。

• 經濟效益：在採購過程中，兼顧環境、社會和經濟效益，追求長期發

展。

三、永續採購實施

冠德建設將永續採購原則融入採購流程各個階段，包括：

• 供應商評選：在供應商評選階段，將供應商的永續表現納入評選標準，

優先選擇符合永續採購原則的供應商。

• 產品和服務採購：在產品和服務採購階段，優先採購符合環境保護標

準、符合社會責任規範的產品和服務，並建立優良永續採購產品清單以

及有害環境及健康之禁用清單。

o 具環境產品宣告(EPD)、健康產品宣告(HPD)等揭露環境與健康影

響的材料，及國內外環境保護與健康相關之產品標章。

o 當地開採或回收的材料（易於回收的包裝或產品材料）

o 具永續森林管理認證（如 FSC）之紙類或木材

o 低碳材料

• 供應商管理：對供應商進行定期評估和監控，確保供應商持續符合永續

採購原則。

四、永續採購目標

冠德建設將持續推動永續採購，並設定以下目標：

• 建築材料需進行評估，優先使用可循環建築材料，提高建築材料回收

率。
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• 採用綠色建築設計和施工技術。  
• 定期監控建築材料的環境影響。  
• 對原物料(建築材料)管理計劃進行審核，並公開採購資訊 
• 所有供應商須符合冠德建設的永續採購標準。 

五、永續採購案例 

冠德建設已在永續採購方面取得了一些成果，例如： 

• 採購綠建材：冠德建設積極採購綠建材，如再生磚、再生鋼筋等，減少

建築物對環境的影響。 
• 合作綠色供應商：**冠德建設與綠色供應商合作，如太陽能板供應商、

節能照明供應商等，推動綠色產品和服務的應用。 
• 推動員工永續採購意識：**冠德建設持續對員工進行永續採購教育，提

升員工的永續採購意識。 

六、結語 

冠德建設將持續推動永續採購，與供應商合作，共同創造更美好的未來。 公司

會適時檢討此採購政策。 
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3.《能源效率要求政策》 

一、建築為冠德（「本公司」）主要發展項目，建築節能及能源效率將參考國

内外綠建築指標，承諾與預期使用者共同減少提升能源效益。 

二、冠德能源效率要求，如下： 
 外殼節能： 

 住宿類與辦公類建築物，應盡量設計成建築深度 14 米以下的平面，以便

涼爽季節採自然通風，並減少空調之耗能。 
 切忌採用全面玻璃造型設計，辦公建築開窗率最好在 35%以下，住家開

窗率最好在 25%以下，其他建築在合理採光條件下，不宜採用太大開窗

設計。 
 盡量少用屋頂水平天窗設計，若有水平天窗設計必須採用低日射透過率

的節能玻璃。 
 住宿類建築物避免採用全密閉式開窗，每居室應至少有四分之一以上可

開窗面，以利通風，並避免日曬。 
 開窗部位盡量設置外遮陽或陽台以利遮陽。 
 大開窗面向避免設至於東西日曬方位。 
 住家採用清玻璃，空調型建築多採用 Low-E 玻璃。 
 做好屋頂隔熱設施(U 值在 0.80 W/(m2.K)以下)。 

 空調節能： 

 冷凍主機不可超量設計(一般大樓每 USRT 應可供應 7 坪以上)，依空調

重要程度而定其備載容量，且不宜採太高的備載設計。 
 選用高效率冷凍主機或冷氣機(可依表 3-4.3 性能細數標準 COPc 來查

核)，切勿貪圖廉價雜牌貨或來路不明的拼裝主機，以免浪費大量能源而

得不償失。 
 空間平面深度盡量低於 7 米，所有窗戶應可開啟，以便在秋冬之季採自

然通風而停止空調冷氣。 
 採用主機台數控制、VAV 等節能設備系統。 
 主機及送水馬達採用變頻控制等節能設備系統。 
 風管式空調系統採用全熱交換器等節能設備系統。 
 採用 CO2 濃度外氣控制空調系統。 
 大型醫院或旅館採用吸收式冷凍機系統。 
 辦公室、展示館、體育館類建築採用儲冰空調系統。 
 採用建築能源管理系統 BEMS。 

 照明節能： 
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 居室應保有充足開窗面以便利用自然採光。 
 盡量避免採用鎢絲燈泡、鹵素燈、水銀燈之低效率燈具。 
 一般空間盡量採用電子式安定器、高反射塗裝之螢光燈。 
 高大空間盡量採用高效率投光型複金屬燈、鈉氣燈來設計。 
 閱覽、製圖、縫紉、開刀房、雕課室等精密工作空間之天花板照明不必

太亮，盡量採用檯燈、投光燈來加強工作面照明。 
 不要採用超過合理照度需求的超量燈具設計。 
 配合室內工作模式作好分區開關控制，以隨時關閉無人使用空間照明。 
 設置自動調光控制、紅外線控制照明自動點燈等照明設計。 
 設置晝光之控制自動點滅控制功能。 
 室內採用高明度的顏色，以提高照明效果。 

 住宿類建築固定耗能設備節能： 

 熱水設備建議採用熱泵熱水器或足量的太陽能熱水器及取得一級或二級

節能標章之瓦斯熱水爐。 
 熱水管保溫材建議採用隔熱 U 值 4.1W/m2‧K或 4.7W/m2‧K以下之保溫

材料。 
 烹飪設備建議採用 IH 爐或瓦斯爐。 
 沐浴設備建議採用純淋浴或淋浴加浴缸設備。 
 節能電梯建議採用能源回收型電梯。 

三、根據能源政策，公司將：： 
 實施能源管理系統；  
 在規劃、設計、建造、營運和維護旗下物業時，充分考慮能源效益，於

設計前期導入整合式設計，綜合考慮各個參與團隊之目標層面； 
 發展及推行先進的技術、數碼化方法、流程和系統，以持續改善公司及

租戶的能源效益；  
 在使用者入駐前執行功能驗證計畫，以確保設備與系統在營運階段滿足

既定目標。 
 確保充足的訊息和資源，以制定、監察和定期檢討能源方針和目標； 
 會符合甚至超越法例要求，並於營運及服務中採納業界最佳實踐； 
 在採購時充分考慮能源效益和對環境的影響； 
 與員工、承辦商，供應商、租戶、顧客、合資公司夥伴和其他持份者分

享我們的能源目標和表現； 
 採用能源管理等級制度，優先考慮減少能源需求與提升能源效益； 
 通過擴大旗下物業組合的場內可再生能源產能和加大採購場外可再生能

源，以及其他可行方法以提高可再生能源的使用率； 
 與租戶合作，提升其場所的能源效益，以減低公司旗下項目的碳足跡。 
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四、公司會適時檢討此能源效率要求。 

 
4.《節水政策》 
一、建築為冠德（「本公司」）主要發展項目，建築節能用水策略將參考國内外

綠建築指標，承諾與預期使用者共同減少耗水強度。 
 
二、冠德水資源政策，如下： 
 依個案狀況，如有提供相關設備，將會評估及採用，以下節水器具 

 浴室設備： 使用節水標章的兩段式馬桶、節水標章的淋浴器、節水標

章的水龍頭 
 廚房設備： 使用節水標章的洗碗機、節水標章的洗衣機 、節水龍頭 
 其他設備： 使用自動感應水龍頭或自閉式水龍頭、節水型灑水系統 

 依個案狀況，設置雨水貯留供水系統 
 雨水貯留供水系統可將雨水收集起來，經過簡單淨化處理後，再利用

為生活雜用水。 
 雨水可替代自來水用於沖洗廁所、澆灌庭院、洗車等用途。 

 依個案狀況，設置中水系統 
 中水系統可將生活污水處理後，達到規定的水質標準，再利用於非飲

用水及非身體接觸用水。 
 中水可替代自來水用於沖洗廁所、消防用水、工業用水等用途。 

 依個案狀況，加強綠化設計 
 在綠化設計中，可採用耐旱植物、透水鋪裝等措施，減少灌溉用水

量。 
 可建立屋頂花園、垂直綠化等設施，收集雨水。 

 
三、根據水資源政策，公司將： 
 為新項目和現有項目的建造、營運和維護，設計和實施高效的水資源管理

措施，以持續提升公司的用水表現，於設計前期導入整合式設計，綜合考

慮各個參與團隊之目標層面。； 
 設計階段即評估營運階段能耗情景設立營運能耗強度基線； 
 確保充足的用水數據，以制定、監察及定期檢討用水方針和目標，在使用

者入駐前執行功能驗證計畫，以確保設備與系統在營運階段滿足既定目

標； 
 遵守所有與水資源相關的法律要求，並將業界最佳實踐融入營運及服務

中； 
 採納有助維持優質水供應以達致預期目標的技術、流程和系統； 
 提升租戶參與和教育員工，以鼓勵負責任的用水態度； 
 確保污水從我們的建築物中安全排放；及 
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 了解我們項目地點的水資源風險，並確保項目不會破壞或污染該地區的水

源。 
  
四、公司會適時檢討此水資源政策。 
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